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Jarvenpaan kaupungin rakennusvalvonta antaa mahdollisuuden lausunnon
antamiseen Jarvenpaan rakennusjarjestysluonnoksesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 14 8§:n ja 1.1.2025 voimaan astuneen rakentamislain 17 8:
n mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakentamislain 28 8:ssa todetaan, etta kunnan
tulee muuttaa rakennusjarjestys rakentamislain mukaiseksi ja muutettu
rakennusjarjestys tulee olla voimassa enintaan kahden vuoden paasta lain
voimaantulosta.

Jarvenpaan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 20.1.2019.
Uudistustyon keskeisin muutos nykyiseen rakennusjarjestykseen nahden on siing, etta
uuden rakentamislain kanssa ristiriitaiset saannokset on paivitetty vastaamaan
tulevaa oikeustilaa, ja nykyisia maankaytdn ohjaamisen tarpeita. Merkittavimmat
muutokset ovat seuraavat:

e Rakennusten ja rakennelmien sijoittelua koskevien maardysten tilalle on lisatty
maarayksia, jotka ovat vaatimuksiltaan voimassa olevaa rakennusjarjestysta
kevyempia.

® |uettelo luvanvaraisista hankkeista on poistettu.

e Lisatty luettelo luvanvaraisuudesta vapautetuista hankkeista.

® Hulevesia koskevia maarayksia on paivitetty vastaamaan paremmin maankayton
ohjaamisen tarpeita.

e Pohjavesialueita koskevia maarayksia on paivitetty etenkin suoja-alueiden osalta.

e Tydbmaata koskevia maarayksia on paivitetty vastaamaan paremmin
tydmaavalvonnan tarpeita.

Jarvenpaan rakennusjarjestysluonnos on ollut nahtavilla 21.12.2024-

31.1.2025 Jarvenpaan kaupungin infon asiakaspalvelun tiloissa, Sibeliuksenkatu 8, 3.
krs, seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivulla https://www.jarvenpaa.fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen/rakennusjarjestyksen-uusiminen-

2. Rakennusjarjestysluonnos on oheisaineistona.

Lausunto on pyydetty toimittamaan 10.2.2025 mennessg, johon on saatu lisdaikaa
24.2.2025 asti. Lausunto on pyydetty toimittamaan sahkoisen lomakkeen kautta tai
Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon (otsikolla Jarvenpaan kaupungin rakennusjarjestys
2025) osoitteeseen: kirjaamo@jarvenpaa.fi tai vaihtoehtoisesti postiosoitteeseen:
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Jarvenpaan kaupunki, kirjaamo
Sibeliuksenkatu 8
04410 Jarvenpaa

Ehdotus
Esittelija: Marjo Alho, ymparistdévalvontapaallikkd

Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta paattaa

® antaa Jarvenpaan rakennusvalvonnalle seuraavan lausunnon:

Keski-Uudenmaan ympadrist6lautakunnan lausunto

Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta toteaa, etta Jarvenpaan kaupungin
rakennusjarjestysluonnoksessa on pyritty huomioimaan hulevesien hallinta seka
viherrakenteiden riittavyys ja monipuolisuus. Paikallisten luontoarvojen
huomioiminen, luonnon monimuotoisuuden tukeminen, maiseman
luonnonmukaisuus ja alkuperaisen puuston sdilyttdminen tulevat useassa kohdassa
esille, mika on todella hienoa. Pykalassa 32 on muotoiltu hyvin rauhoitettujen ja
uhanalaisten elidlajien huomioiminen pihan rakentamisessa.

Seuraavat asiat pyydetaan huomioimaan jatkovalmistelussa:

® Pykalassa 17.1 tulee tarkemmin maaritella, mika on ulkotarhan ja laidunalueen
riittava etaisyys kiinteistdon omasta ja naapureiden talousvesikaivoista. Lisaksi
eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan suojaetaisyysmaarayksen
yhteyteen tulisi lisata viittaukset ymparistonsuojelumaarayksiin, koska hevosten
ulkoilu- ja harjoittelualueiden vesiensuojelullisia vahimmaisetaisyyksia koskevia
maarayksia on myds Jarvenpaan ymparistonsuojelumaarayksissa. Uusia
eldinsuojia ei tule sijoittaa luokitelluille pohjavesialueille ja ranta-alueille.

® Pykalassa 22 voitaisiin edellyttad, etta saunalautan jatevedet tulee kerata
sailioodn, joka tyhjennetdan maissa jatevesiviemariin.

e Pidetaan erittain tarkeana, etta kiinteistokohtaiset jatevesijarjestelmat vaativat
jatkossakin lupamenettelyn muilta kuin pykalassa 24.6 esitetyilta osin.

® Pykalassa 27.1 maarataan, etta ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen
pohjavesialueella on mahdollista. Samassa yhteydessa olisi hyva maarata, etta
likaiset hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. My6s hulevesia
kasittelevaan pykalaan 45 tulisi lisata samat tiedot tai viitata pykalaan 27.1.
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® Pykalassa 27.1 maarataan, ettei vedenottamoiden suoja-alueilla saa suorittaa
sellaista toimintaa, jonka takia veden laatuun haitallisesti vaikuttavaa ainetta voi
paasta pohjaveteen. Kyseisen maarayksen tulee koskea koko pohjavesialuetta, ei
vain vedenottamoiden suoja-alueita.

® Pykalassa 27.1 mainitaan erikseen Vahanummen ja Kaunisnummen
vedenottamoiden suoja-aluepaatdoksen noudattaminen. Epaselvaksi jaa, miksei
pykalassa mainita yhta lailla myds Myllylan vedenottamon suoja-aluepaatosta.

e Jarvenpaan nykyisessa rakennusjarjestyksessa on selvasti enemman
pohjavesialueita koskevia maarayksia, esimerkiksi 6ljy- ja polttoainesailididen
sijoittamisesta seka moottoriajoneuvoilla liikenngitavien piha- ja
paikoitusalueiden pintarakenteesta ja -vesista. Epaselvaksi jaa, miksi nama on
jatetty pois rakennusjarjestysluonnoksesta. (27.1)

® Pohjaveden suojelua koskevaan pykalaan 27.1 tulisi lisatda myds maarays, ettei
rakentamisen seurauksena saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

® Pykalassa 27.2 maarataan pohjaveden pysyvasta alentamisesta. Samaan
yhteyteen tulisi kirjata, ettd pohjaveden pysyvan alentamisen yhteydessa tulee
selvittaa myos tarve vesilain mukaiseen lupaan.

e Pykalassa 27.3 todetaan, etta maalampodkaivojen ja maapiirien sijoittaminen
pohjavesialueelle edellyttaa vesilain mukaista lupaa. Jarvenpaan nykyisessa
rakennusjarjestyksessa (56 8) todetaan, etta maalampaojarjestelmien
rakentaminen pohjavesialueella ei ole mahdollista. Myos Jarvenpaan yleiskaavan
2040 tarkeaa pohjavesialuetta koskevissa kaavamaarayksissa todetaan, etta
maalampaokaivojen sijoittaminen alueelle on kielletty.
Rakennusjarjestysluonnoksen maaldampdkaivoja koskeva maarays on siis
ristiriidassa kunnan yleiskaavan kanssa ja huononnus nykyisen
rakennusjarjestyksen maarayksiin.

® Pykalassa 31.2 tulisi tarkemmin maaritella, minkalaisissa tapauksissa lilkenteen
aiheuttamat melu- ja tarinatasot tulee selvittaa mittauksin.
Lisaksi rakennusvaiheessa ja alueita suunniteltaessa tulisi ottaa huomioon
esimerkiksi teollisuuden aiheuttama melu.

® Pykalan 36 Arvokkaat luontoalueet - kohta "Rakentamisessa ja piha-aluetta
suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava korostettua huomiota
luonnonarvojen sailyttémiseen rakennuspaikalla.” on erittdin tarkea, mutta
melko yleispiirteinen, eika tarkenna, mita luonnonarvojen huomioiminen ja
sailyttdminen kaytanndssa tarkoittaa. Luonnonarvojen sadilyttamisen edellytysten
tarkentaminen lisdisi sen painoarvoa. Lahtokohtaisesti arvokkaat luontokohteet
(Luontoselvityksen ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijalle, tilaajalle ja
viranomaiselle. Suomen ymparistokeskuksen raportteja 47/2021, LUOPAS
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arvoluokat 1-4) tulee turvata riittavin merkinndin ja maarayksin jo kaavoissa
(niiltd osin kuin alue on kaavoitettu), joten syyta on myos tarkentaa, mita
arvokkailla luontoalueilla ja luonnonarvoilla tassa kohtaa tarkoitetaan.

® Pykalasta 43.1 tulee kayda ilmi, etta jatekatoksia ja -suojia rakennettaessa on
kiinnitettava erityista huomiota siisteyteen, hygieniaan ja paloturvallisuuteen.

® Pykalan 45 3. kappale on seuraava: "Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan
tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien hulevesien johtamiselle
ja haittojen syntymista ehkaista.” Tama lienee suoraan Kuntaliiton
ohjeistuksesta, mutta maarayksen osalta jaa hieman epaselvaksi, mita
kaytannossa tarkoitetaan vaikutusten selvittamisella ja milloin selvitys voidaan
tulkita riittavaksi. Avo-ojan tayttaminen voi vaikuttaa koko hulevesiverkoston
toimivuuteen, eika sellaista oletettavasti tulisi tehda ilman viranomaisen lupaa.

® 48.1 Pykalaan tulee lisata, etta puistoissa ja muissa virkistysalueilla
jarjestettavien tapahtumien jarjestajan on lisaksi huolehdittava riittavista
turvallisuus-, jatehuolto- ja kaymalajarjestelyista, hairitsevan melun ehkaisysta ja
paikan siistimisesta viivytyksetta tapahtuman jalkeen.

e Julkisilla jatepisteilla tulisi olla ennakkovalvontamenettely. Mikali alueellinen
jatteiden kerdyspiste sisaltaa myos biojatteen kerayksen, tulisi sen
etaisyysvaatimukset naapurikiinteiston rajasta vastata kompostoreita koskevia
maarayksia, koska haitat ovat vastaavat. Pykalasta tulee myos kayda ilmi, etta
jatekatoksia ja -suojia rakennettaessa on kiinnitettava erityista huomiota
siisteyteen, hygieniaan ja paloturvallisuuteen. (48.2)

® Pykalassa 49.3 sailytettava puusto on mainittu tydmaa-aikaisesta puuston
suojaamisesta. Tahan olisi hyva lisata, etta sadstettavat puut juuristoineen on
suojattava tydmaa-aikana.

e Rakennusjarjestyksessa ei ole mainintaa vieraslajeista. Vieraslajeja koskeva lisays
saattaisi sopia luontevasti esimerkiksi luvun 11 Rakennustydn aikaiset jarjestelyt
pykalaan 49.5 tydmaasta aiheutuvien haittojen véahentaminen ja torjuminen:
“Tydmaalla tulee huomioida vieraslajit. Mikali tydmaalla on ennakkoon tiedossa
vieraslajiesiintyma tai siella havaitaan vieraslajeja, tulee niiden leviaminen estaa
kaivuumassojen ja tydkoneiden valityksella. Vieraslajeja, niiden siemenia tai
kasvullisia osia sisaltavaa maa-ainesta ei saa hyodyntaa pihan rakentamisessa,
vaan se tulee jalkikasitelld asianmukaisesti.”

e Rakennusjarjestykseen tulisi lisata maaraykset maalampokaivojen porauksessa
syntyvan karkean kiviaineksen seka veden ja kiintoaineen muodostaman lietteen
kasittelysta, jotta siita ei aiheudu haittaa ymparistdlle, naapureille tai
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viemariverkolle. Maalampdkaivotydmaiden vesien kasittely, vesien hallinta ja
poisjohtaminen tulee suunnitella etukateen ennen maaldmpdkaivojen
porauksien aloittamista. (49.5, 49.6)

e Rakennusjarjestykseen tulee lisata maarays talousveden turvaamisen osalta.
Maarays voisi esimerkiksi sisaltda seuraavia asioita: "Rakennettaessa
asuinrakennus tai kotieldinsuoja kiinteistdlle, jota ei ole liitetty
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon, on varmistuttava, etta rakennuspaikalla on
kaytettavissa riittavasti hyvalaatuista pohjavetta talousvedeksi. Rakentajan tulee
tarvittaessa esittaa tata koskeva selvitys rakennuslupahakemuksen yhteydessa.”

e Lisdksi pyydamme harkitsemaan maaraysta esimerkiksi 20 metrin ranta-alueen
sailyttamisesta kasvillisuuden osalta ja rakentamisen estamista alueella.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Jarvenpaan kaupungin rakennusvalvonta
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Ote poytdkirjasta, joka on asetettu nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 20.2.2025.
Tuusula

Tiedoksianto asianosaiselle

Lahetetty tiedoksi sahkopostilla (Laki sahkdisesta asioinnista viranomaistoiminnassa
§19) 20.2.2025.
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Muutoksenhakukielto
§29

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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